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R1. LA VARIANTE GENERALE DI PGT AI SENSI DEL PTR RISPETTO ALLE POLITICHE REGIONALI SUL CONSUMO 

DI SUOLO. 

 

Con Deliberazione n. 72 del 19/12/2023 la Giunta Comunale ha disposto “L’Avvio del procedimento per la redazione di una 

variante generale al piano di governo del territorio (documento di piano, piano delle regole, piano dei servizi) e 

aggiornamento componente geologica idrogeologica e sismica e contestuale avvio del procedimento di valutazione 

ambientale strategica (vas) e valutazione riguardante l'incidenza vinca per siti rete natura 2000 ai sensi della direttiva 

92/42/cee”; 

 

La riduzione del consumo di suolo costituisce obiettivo prioritario di interesse regionale ai sensi dell’art. 20 comma 4 L.R. 

12/05, a tal fine l’Integrazione del PTR (Piano Territoriale Regionale) ai sensi della LR 31/14, approvata con D.C.R. n° 411 del 

19/12/2018, definisce le politiche e i criteri per l’attuazione di tale obiettivo alle diverse scale territoriali. 

Come esplicitato nella Delibera di Giunta sopra riportata il nuovo strumento di pianificazione urbanistica comunale si 

configura come VARIANTE GENERALE (QUINDI CON UN NUOVO DOCUMENTO DI PIANO) IN ADEGUAMENTO AI 

CONTENUTI DELL’INTEGRAZIONE DEL PTR E ALLA STESSA LR 31/14 E RISPETTO ALLA DISCIPLINA TRANSITORIA DEFINITA 

DALL’ART. 5 DELLA LR 31/14 S.M.I. 

 

Infatti, a seguito integrazione del PTR ai sensi della l.r. n. 31 del 2014 e in attesa del conseguente adeguamento del PTCP 

(Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale) della Provincia di Como. In sede di revisione del PGT ai fini 

dell’adeguamento alla L.R. n° 31/14, i Comuni dovranno recepire la soglia tendenziale di riduzione del consumo di suolo 

dettata dagli strumenti di pianificazione sovraordinati. L’adeguamento degli strumenti urbanistici avviene attraverso i 

criteri stabiliti dal PTR, le modalità per il calcolo del fabbisogno comunale per la residenza e per le altre funzioni urbane, 

nonché la redazione della Carta del consumo di suolo del PGT secondo criteri omogenei e condivisi. 

 

Il documento regionale denominato “Criteri dell’Integrazione del PTR ai sensi della LR 31/14” ai cui la Variante generale dovrà 

fare riferimento, assegna alla Provincia di Como una SOGLIA TENDENZIALE DI RIDUZIONE DEL CONSUMO DI SUOLO del: 

• (riduzione) - 20/25% per la funzione residenziale  

• (riduzione) - 20% per le altre funzioni urbane. 

• Le aree “sottratte agli Ambiti di trasformazione” vanno “ricondotte” a superficie agricola o naturale. 

Tale soglia di riduzione del consumo di suolo si applica alla superficie degli ambiti di trasformazione (AT) del Documento di 

Piano ed eventualmente può essere estesa ai piani attuativi del Piano delle Regole. Se gli Ambiti di trasformazione 

ricadono in parte su superficie urbanizzata e in parte su suolo libero, nel conteggio della superficie urbanizzabile rientra la 

sola parte che interessa questo ultimo. 

 

La LR 31/14 associa la soglia di riduzione del consumo di suolo all’effettiva sussistenza di fabbisogno abitativo e di 

fabbisogno produttivo, tali da giustificare eventuale nuovo consumo di suolo. Per le funzioni residenziali, l’Integrazione del 

PTR ai sensi della LR 31/14 detta i criteri per l’individuazione dei fabbisogni. 

 

Infine il PTR abbina agli obiettivi percentuali di riduzione del Consumo di suolo i dettami della LR 31/2014 sull’applicazione 

della “RIGENERAZIONE URBANA”. 

La legge stabilisce che è compito del Documento di piano dei PGT individuare gli ambiti nei quali avviare “processi di 

rigenerazione urbana e territoriale”. In questi ambiti si definiranno degli specifici obiettivi per il recupero del patrimonio 

dismesso o sottoutilizzato. All’interno delle aree di rigenerazione individuate dal PGT si applicano, le misure di 

semplificazione e incentivazione definite dalla Giunta regionale ai sensi del comma 2 art. 4 della l.r. 31/2014. 

 

A grandi linee l’adeguamento PTR consiste in: 

• Riduzione della superficie urbanizzabile degli Ambiti di Trasformazione (AT) del Documento di Piano 

• Eventuale Riduzione dei Piano Attuativi su aree libere presenti nel Piano delle Regole 

• Individuazione di ambiti di rigenerazione urbana per aree oggi dismesse, sottoutilizzate o che necessitano di recupero 

urbano 

• Verifica del fabbisogno abitativo ed industriale 
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R2. LO STATO ATTUALE DELLA PIANIFICAZIONE URBANISTICA COMUNALE (PGT) 

(2013) il 1° Piano Di Governo Del Territorio (P.G.T.) è stato approvato deliberazione consigliare n. 25 del 17/07/2013 

divenuto efficace a seguito di pubblicazione sul BURL serie inserzioni e concorsi del 27/12/2013. 

 

R3. LO SCOPO DEL DOCUMENTO D’INDIRIZZI 

Le linee strategiche contenute nel presente Documento di Indirizzo saranno assunte quali principi per avviare il processo di 

elaborazione e redazione degli atti costituenti la Variante generale al Piano di Governo del Territorio per il Comune di 

OLTRONA DI SAN MAMETTE. 

Il Documento di Indirizzo proposto individua strategie, obiettivi e “prime risposte” alle istanze dei cittadini da parte 

dell’Amministrazione Comunale, in modo tale da dare avvio al processo di modifica al Piano vigente seguendo linee d’azione 

chiare ed esplicite e in adeguamento ai disposti, obbligatori, sulla riduzione del consumo di suolo definiti dai piani regionali 

e provinciali. 

La Variante generale al Piano di Governo del Territorio viene intrapresa in un momento di cambiamento economico post-

pandemico, sociale, lavorativo che si manifesta in tutto il Paese ed anche nella realtà lecchese, che di fatto condiziona anche 

le scelte del PGT. 

 

R4. IL CONFRONTO CON GLI ENTI SOVRAORDINATI 

Il documento d’Indirizzi ha inoltre come scopo quello di rappresentare un primo Documento Operativo della Variante di 

PGT, utile per un confronto propedeutico agli atti cogenti di Piano (tavole e norme) con la Regione Lombardia, la provincia 

di Como il Parco della Pineta di appiano Gentile, il tutto in rapporto alle prescrizioni dettate dal PTCP sia in rapporto al 

consumo di suolo PTR - LR 31/2014  

Il documento d’indirizzi per la Variante Generale di Oltrona S. M. risulta prodromico alla futura redazione del Rapporto 

Ambientale preliminare per il procedimento di “VAS” di recente attivazione. 

 

Il presente documento è stato volutamente strutturato in forma diretta e schematica per poter tramettere le intenzioni 

pianificatore dell’Amministrazione a tutti i cittadini ed enti interessati  

 

R5. GLI ATTI DI VARIANTE PGT E VAS 

In linea generale la variante si costituirà dei seguenti elaborati: 

• Documento d’Indirizzi di Variante PGT, atto preliminare, corrispondente ai lineamenti generali della variante, finalizzato 

all’identificazione dei contenuti di variante e alla definizione delle conseguenti azioni; (documento relativo al presente 

incarico). 

• Atti attinenti alla Verifica di assoggettabilità VAS (Valutazione ambientale strategica) come richiesti dalla Deliberazione 

della Giunta Regionale 25 luglio 2012 - n. 3836: 

> Documento di Scoping – analisi preliminare sullo stato dell’ambiente (per 1 conferenza di valutazione)  

> Rapporto Ambientale (per 2 conferenza di valutazione) 

> Sintesi non Tecnica (per 2 conferenza di valutazione) 

• Atti di Variante corrispondenti ai documenti del PGT modificati/aggiornati per effetto delle scelte di Piano; Documento 

di Piano, il Piano delle Regole e il Piano dei Servizi e la Carta del Consumo di Suolo prevista dalla LR 31/2014 e PTR – Piano 

Territoriale Regionale. 
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R6. IL TERRIORIO COMUNALE - I FATTORI STRUTTURALI - LA DEMOGRAFIA  

Il comune di OLTRONA DI SAN MAMETTE (CO) si 

struttura in un centro storico posto alle pendici del 

colle di San Mamette e da una “nuova “edificazione” 

residenziale e produttiva che trova i suoi limiti fisici e 

naturali nella collina dove sorge il Santuario di San 

Mamette, il tracciato della strada provinciale SP 24 e 

della SP23, oltre il quale si estendono le aree “verdi-

boscate” del parco Pineta. Infatti circa il 37% del 

territorio è tutelato dal parco Regionale Parco Pineta di 

Appiano Gentile e Tradate, che risulta compreso tra la 

SP23 ed il confine comunale verso ovest. L’estremità nord‐ovest del territorio di Oltrona è compresa all’interno del PLIS 

“Sorgenti del torrente Lura”, quale area a vocazione prevalentemente agricola e forestale che si snoda lungo l’alto corso del 

Lura, partendo dalle sorgenti localizzate sulla collina di Somazzo che sorge nei comuni di Uggiate Trevano, Bizzarone e 

Ronago, al confine con la Svizzera. Il Centro storico, posto fra i colli del Ronco e di San Mamette, si caratterizza per la 

presenza di edifici a corte lombarda allineati su strada. La zona produttiva si colloca in un’area specifica lungo le strade 

comunali via per Appiano e via per Olgiate. I Comuni confinanti sono: Appiano Gentile, Beregazzo con Figliaro, Lurate 

Caccivio, Olgiate Comasco. Le strutture scolastiche presenti in paese sono la scuola dell’infanzia e le scuole elementari. 

Superficie: 2,71 Kmq / Densità: 884,5 Kmq / Sismicità Zona 4 / Abitanti (01.01.2023 - istat) = 2.377 (MAS> 1.165 FEM>1.172) 

Territorio comunale ha estensione pari a 2.703.034 mq > 100% 

Parco Regionale Naturale (Parco della Pineta di Appiano Gentile e Tradate per un’area pari a 1.010.103 mq > 37% 

PLIS sorgenti del Torrente Lura per un’area pari a 143.755 mq > 5% 

Altro territorio Urbanizzato ed Agricolo > 58% 

 

Gli elementi “cardine” del territorio: 

• la viabilità provinciale, che “contiene” le zone urbanizzate e definisce una parte del perimetro della zona a parco 
regionale; 

• il colle del santuario di San Mamette (zona del Monte Sinai) e collo Ronco; 

• il tessuto urbanizzato residenziale diffuso ma come sottrazione dei precedenti elementi. 

• Il comparto produttivo compatto; 

• L’asta del torrente Antiga 

• Elementi storico-paesaggistici: Cascine storiche: Gerbo superiore ed inferiore, Zerbone e Tavorella. 

 

I fattori “condizionati” le scelte di piano sono: 

• Il PTR Piano Territoriale Regionale e il PTCP Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale della Provincia di COMO, 
in modo particolare le prescrizioni sulla riduzione del consumo di suolo. 

• I vincoli dei beni paesaggistici e le aree tutelate per legge derivati dal D.Lgs. 42 del 2004 “Codice del paesaggio”; 

• Ambito agricolo a prevalente valenza ambientale (aree agricole strategiche del PTCP ai sensi della LR 12/2005); 

• La rete ecologia provinciale. 

• La viabilità di livello provinciale e statale; 

• Il Parco Regionale Pineta di Appiano Gentile e Tradate; 
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Sintesi dati ISTAT 2018 -Abitazioni / Rischi / Demografia (Nel Documento Scoping VAS si approfondiranno i dati). 
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R7. I VINCOLI TERRITORIALI 

(dati www.geoportale.regione.lombardia.it/)  

 

Aree rispetto corsi d’acqua tutelati 

NCOD_FI 13130070 

COD_PRO 13 

NOME_PRO COMO 

DEN_FI Valle dei Preti o torrente Antica o l'Antiga 

TR_VINC Dallo sbocco alla strada provinciale Varesina 

Fascia di rispetto di 150 metri dalle sponde 

 

Parchi nazionali e regionali 

Tipologia atto Legge Regionale 

Codice 8 

Nome Parco della Pineta di Appiano Gentile e Tradate 

Livello Pianificazione Parco con P.T.C. approvato 

Competenza Regionale 

Ente gestore consorzio di gestione del parco Pineta di Appiano 

Atto Legislativo L.R. n.7 del 05/02/2010 (modifiche al perimetro del parco) 

 

Parchi locali di interesse sovracomunale 

CODICEPLIS 1204 

ATTORICONOSCIMENTO D.g.r. n. 6/5311 

DATARICONOSCIMENTO 24/11/1995 

DATAULTIMOAGGIORNAMENTO 11/10/2022 

TIPOPLIS PLIS interprovinciale 

NOME PLIS Sorgenti del Torrente Lura 

 

FUORI COMUNE > Zone speciali di conservazione e Siti di Importanza Comunitaria (ZSC e SIC) 

CODICESITO IT2020007 

NOMESITO PINETA PEDEMONTANA DI APPIANO GENTILE 

Habitat Natura 2000 

* 

CODICEHABITAT 6510 

DESCRIZIONEHABITAT Praterie magre da fieno a bassa altitudine (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis) 

* 

CODICEHABITAT 9260 

DESCRIZIONEHABITAT Boschi di Castanea sativa 
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R8. STATO D’ATTUAZIONE DEGLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE (AT) DEL PGT VIGENTE 
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R8.1. AREE DISMESSE  

Ambito dismesso potenzialmente soggetto alla LR 18/19 sulla rigenerazione urbana, oggi classificato come Ambito di 

Trasformazione Produttivo ATP/C5  
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R9. STATO D’ATTUAZIONE DEI PIANI ATTUATIVI (PA) DEL PGT VIGENTE 

 

Estratto Tavola delle Regole PGT vigente con indicazioni dei PA (piani attuativi). 

 

 

PGT VIGENTE - Situazione Piani Attuativi del Piano delle Regole 19/02/2024

Individuazione modalità destinazione VOLUME ST stato di attuazione

PA1 Piano attuativo Residenziale 4.760 5.463 NON ATTUATO

PA2 Piano attuativo Residenziale D = 1,00 mc./mq. 1.275 NON ATTUATO

PA3 Piano attuativo Residenziale 700 1.400 NON ATTUATO

PA4 Piano attuativo Residenziale It = 0,5 mc./mq. 1.073 NON ATTUATO

PA5 Piano attuativo

Attività di 

produzione di beni 

di tipo industriale

Is = 1,00 mq./mq. 3.290 NON ATTUATO

PA6 Piano attuativo

Attività di 

produzione di beni 

di tipo industriale

1.964 1.964 NON ATTUATO

PA7 Piano attuativo Residenziale D = 1,00 mc./mq. 4.000 NON ATTUATO

PA8 Piano attuativo

Attività di 

produzione di beni 

di tipo industriale

Is = 1,00 mq./mq. 8.839 NON ATTUATO

PA9 Piano attuativo Residenziale 1.840 1.840 NON ATTUATO
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R10. GLI STRUMENTI-OBIETTIVI DELLA PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATA 

R10.1. PTR PIANO TERRITORIALE REGIONALE (SINTESI) 

L’ultimo aggiornamento del PTR è stato approvato con d.c.r. n. 42 del 20 giugno 2023 (pubblicato sul Bollettino Ufficiale di 

Regione Lombardia, serie Ordinaria, n. 26 del 1° luglio 2023), in allegato al Programma Regionale di Sviluppo Sostenibile 

(PRSS). Si segnala che la Tavola 3 del Documento di Piano (aggiornamento 2019) è in corso di definizione e a breve verrà resa 

disponibile. Il PTR costituisce il quadro di riferimento per l’assetto armonico della disciplina territoriale della Lombardia, e, 

più specificamente, per un’equilibrata impostazione dei Piani di Governo del Territorio (PGT) comunali e dei Piani Territoriali 

di Coordinamento Provinciale (PTCP). Gli strumenti di pianificazione, devono, infatti, concorrere, in maniera sinergica, a dare 

attuazione alle previsioni di sviluppo regionale, definendo alle diverse scale la disciplina di governo del territorio. In questo 

capitolo riportiamo solo gli elementi “salienti” del PTR, rimandano l’approfondimento agli atti di VAS e compatibilità 

PGT/PTCP/PTR. 

 

Gli “Strumenti Operativi del PTR” non prevedono interventi specifici per il Comune di OLTRONA DI SAN MAMETTE. Il 

Comune, quindi, non risulta interessato da obiettivi prioritari di interesse regionale, di cui al PTR approvato con D.C.R. 951 del 

19.01.2010 e successivi aggiornamenti 

Nel PTR, tavola 4 il comune di Oltrona si trova nel: a. settore ovest del Sistema Territoriale Metropolitano; b. Sistema 

Territoriale della Pianura Irrigura; c. Sistema Territoriale Pedemontano; d. Sistema territoriale dei Laghi. Ma i sistemi in cui si 

riconosce per caratteristiche territoriali sono quello Pedemontano e dei laghi. 

la Provincia, in sede di valutazione di compatibilità con il PTCP, verifica anche il corretto recepimento dei criteri e degli 

indirizzi del PTR per contenere il consumo di suolo. Nell successivo Documento di Piano, collegato anche alla VAS, 

riporteremo gli obiettivi del PTR che la Variante di OLTRONA DI SAN MAMETTE dovrà “verificare”. 
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R10.2. PTCP PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO PROVINCIALE (SINTESI) – RETE ECOLOGICA 

Il PTCP (approvato dal Consiglio Provinciale il 2 agosto 2006, efficace il 20 settembre 2006 a seguito della pubblicazione sul 

BURL della relativa deliberazione di approvazione) definisce gli obiettivi generali di pianificazione territoriale di livello 

provinciale attraverso l’indicazione delle principali infrastrutture di mobilità, delle funzioni di interesse sovracomunale, di 

assetto idrogeologico e difesa del suolo, delle aree protette e della rete ecologica, dei criteri di sostenibilità ambientale dei 

sistemi insediativi locali.. In questo capitolo riportiamo solo gli elementi “salienti” del PTCP (rete ecologica, previsioni di 

piano, consumo di suolo), rimandano l’approfondimento agli atti di VAS e compatibilità PGT/PTCP. 

Dalla tavola delle previsioni di piano il comune di Oltrona di San Mamette non è interessato da nuove previsioni 

infrastrutturali. 
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Secondo quanto indicato nel PTCP 

(Norme tecniche di attuazione, 

artt. 36, 37, 38), l’incremento 

massimo ammissibile delle aree in 

ogni singolo comune è 

commisurato ai valori definiti nella 

tabella dei “Limiti ammissibili di 

espansione della superficie 

urbanizzata (L.A.E.)”. 

 Ecco il calcolo effettuato nel 2013 

per il PGT Vigente. 
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R10.3. PTC PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO DEL PARCO (SINTESI) 

Il Parco della Pineta di Appiano Gentile e Tradate, istituito con LEGGE REGIONALE 16.9.83, n. 76, è un’area protetta ubicata 

nella fascia alto-padana, di raccordo tra la bassa pianura irrigua lombarda e i primi contrafforti prealpini. Il suo territorio, 

compreso tra il corso del Fiume Olona ad Ovest e quello del Torrente Lura ad Est, si trova entro un ipotetico triangolo, i cui 

vertici sono rappresentati dalle città di Milano a Sud-Est, Como a Nord-Est e Varese a Nord-Ovest. 

PTC approvato con d.g.r. 19.7.02, n. 7/9868 (Pubblicazione nuova cartografia informatizzata) BURL 1^ Suppl. Str. al n. 33 del 

13.8.02. Istituzione parco naturale con LEGGE REGIONALE 7 aprile 2008, n. 12. 
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R10.4. SIC PINETA PEDEMONTANA DI APPIANO GENTILE (IT 2020007) 

La Zona Speciale di Conservazione (ZSC) “Pineta Pedemontana di Appiano Gentile” è un’area protetta europea della Rete 

Natura 2000, nata con l’obiettivo di preservare specie e habitat di alto valore ecologico. 

Interamente ricompresa nel territorio del Parco Naturale Regionale Pineta di Appiano Gentile e Tradate, circa 220 ettari tra i 

comuni di Castelnuovo Bozzente, Tradate e Appiano Gentile, ne condivide il tipico ambiente forestale. 

 

Morfologicamente l’area presenta una serie di strette vallette con andamento Nord-Sud, scavate dal torrente Gradaluso ed i 

suoi affluenti, che delimitano le aree pianeggianti sommitali. 

Al suo interno troviamo habitat di pregio come Querceti, Castagneti, piccole porzioni di lande secche, le brughiere, e alcuni 

prati aridi. A ovest la ZSC è delimitata dalla SP 19 (Tradate-Castelnuovo Bozzente), nella porzione sud-est è attraversato dalla 

SP 27 (Tradate e Appiano Gentile), mentre a nord est è caratterizzato dalla presenza di una linea elettrica ad alta tensione 

gestita da Terna. 

 

Il SIC della PINETA PEDEMONTANA DI APPIANO GENTILE dista più di due chilometri dal tessuto edificato del comune di 

Oltrona di San Manette e dagli ambiti di trasformazione (AT) previsti dal PGT Vigente. 

Il comparto faunistico risulta significativo, sia per la presenza di specie di interesse comunitario, che per la presenza di specie 

stenotope, con popolazioni in calo, e di specie tipiche delle brughiere alberate. Di significato è il rilievo di un nuovo habitat 

individuato, 6510 Praterie magre da fieno a bassa altitudine, cenosi, seppur di origine antropogena, molto interessante. 
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R11. INVARIANTI STRUTTURALI PER IL PROGETTO DI VARIANTE PGT 

INVARIANTI STRUTTURALI: La lettura dei diversi vincoli e fattori territoriali porta ad una considerazione molto importante 

ovvero: l’alto valore di protezione territoriale-ambientale presente a OLTRONA DI SAN MAMETTE. Tali “Invarianti già 

presenti sul territorio” di fatto definiscano una “cornice” in cui l’azione pianificatoria della Variante si potrà muovere. 

Ovvero la Variante PGT definirà prevalentemente azioni collegate al tessuto già edificato, “riducendo” lo spazio di manovra 

per un nuovo consumo di suolo in ambito extraurbano. 
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R12. OBIETTIVI DELLA VARIANTE DI PGT DI OLTRONA DI SAN MAMETTE 

Premessa fondamentale > Gli obiettivi di seguito espressi e le successive scelte di variante di piano hanno come punto di 

partenza la riduzione del consumo di suolo ai sensi del PTR regionale e il contributo al sistema di servizi d’interesse 

pubblico che tali azioni comportano, e come esse possano rispondere alle necessità attuali della comunità di OLTRONA DI 

SAN MAMETTE. Gli Obiettivi: 

1 - Confermare le indicazioni del Piano Regionale (PTR) e Piano Provinciale 
(PTCP) per la non edificazione in aree esterne al Tessuto Urbano 
Consolidato (TUC), quindi senza nuovo consumo di suolo in aree agricole 
– verdi – boscate. 

2 - Riduzione della superficie urbanizzata degli Ambiti di Trasformazione 
(AT) secondo le percentuali previsti dal PTR, il tutto verificando le 
modalità di riduzione e d’identificazione, in base alla sostenibilità 
paesistica e territoriale delle trasformazioni, alle funzioni da insediare: 

• la riduzione del 25% della Superficie territoriale per quelli a 
destinazione Residenziale. 

• la riduzione del 20% di quelli a destinazione Produttiva.  

• Le aree “sottratte agli Ambiti di trasformazione” vanno “ricondotte” a 
superficie agricola o naturale. 

3 - Aggiornare la normativa di piano (NTA del PGT) secondo: a) i dettami del 
nuovo “RET Regolamento edilizio Tipo” di Regione Lombardia- b) 
definizione delle zone ove applicare l’incremento fino al 20% dell'indice di 
edificabilità massimo previsto dal PGT per gli interventi sul patrimonio 
edilizio esistente che promuovano la qualità edilizia dell’intervento (LR 
18/19 e D.g.r. 5 agosto 2020, n. XI/3508). c), valutazioni sui criteri per 
l’accesso alla riduzione del contributo di costruzione. d.g.r. 5 agosto 2020, 
n. XI/3509 

4 - Facilitare la riqualificazione del centro storico e cascine, verificando ed 
eventualmente aggiornando le modalità d’intervento per i singoli edifici o 
nuclei, oggi previste dal PGT. 
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5 - Confermare la tutela paesistico ambientale delle aree agricole 
strategiche, previste dal PTCP della Provincia di COMO e zone boscate da 
PIF. 

6 - Affinare gli strumenti di attuazione del Piano, ponendo particolare 
attenzione al Permesso di costruire convenzionato come alternativa al 
Piano Attuativo e Piano di Recupero. Questo per rendere maggiormente 
flessibile e celere la procedura edilizia.  

7 - Privilegiare, ove possibile, forme di “rigenerazione urbana” con norme 
di pratica attuazione e nuove possibili destinazioni/classificazioni 
funzionali collegate alle esigenze territoriali (es. sanità – servizi alla 
persona, ecc..), in linea con gli indirizzi Regionali, con particolare 
attenzione alla riqualificazione delle aree edificate degradate e dismesse. 

8 - Confermare le indicazioni e la normativa prevista dal Parco Regionale 
della Pineta di Appiano Gentile e PTCP della Provincia di Como per le 
zone di competenza, per le aree agricole strategiche e per la 
“costruzione” della rete ecologica, con particolare attenzione ai varchi 
perimetrati – corridoi ecologici. 

9 - Rilanciare e sostenere il commercio locale e le attività imprenditoriali 
esistenti o future, attraverso la valutazione di un possibile aggiornamento 
delle destinazioni integrative previste per i diversi ambiti dalla normativa 
di piano; 

10 - Messa a terra dei contenuti del “Contratto di fiume Olona – Bozzente – 
Lura”; 

11 - Sostegno alle attività promosse dal “PLIS Sorgenti del Torrente Lura”; 

12 - Confermare la pianificazione urbana utile al completamento del centro 
sportivo comunale. 

La formulazione delle linee di indirizzo della Variante Generale al PGT rappresenta il primo passo di quel processo 

partecipativo tra le forze politiche e sociali, attraverso una serie di confronti e dialoghi con il coinvolgimento attivo della 

popolazione che dovrà necessariamente accompagnare in ogni fase il procedimento di elaborazione del nuovo PGT. 
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R13. I PRINCIPI STRUTTURALI/ CRITERI GUIDA DELLA VARIANTE 

Di seguito i principi tecnico-amministrativi che derivano dagli obiettivi di piano, elencati nel capitolo precedente, che 

strutturano e guidano e accompagneranno le scelte della VARIANTE PGT e le “controdeduzioni” alle istanze presentate: 

 

a. Criterio guida  

Interesse pubblico e tutela territoriale. Le scelte che saranno effettuate nella Variante di PGT derivano dall’incrocio delle 

necessità dei cittadini, dagli indirizzi dell’Amministrazione Comunale, dalla visione tecnica del professionista, in rapporto con 

la specifica realtà territoriale-economica di OLTRONA DI SAN MAMETTE, privilegiando il recupero di servizi pubblici per la 

collettività, la tutela ambientale e l’integrità del territorio ove ciò si ponesse in competizione con altre esigenze di tipo 

privato.  

 

b. Criterio guida  

Minimizzare il consumo di suolo - LR 31/14 e “rigenerazione urbana”. L’Amministrazione Comunale attraverso la Variante di 

PGT riconosce la necessità di dare corpo alle esigenze dei cittadini in termini verifica di nuove possibili trasformazioni 

all’interno del tessuto urbano consolidato (TUC), ma seguendo regole generali che prevedano che ogni intervento apporti 

sostanziali benefici alla collettività in termini di servizi d’interesse pubblico (strade, parcheggi, parchi, ecc.). L’AC prende atto 

dei “vincoli” definiti dal PTR Regionale e PTCP Provinciale in rapporto alla LR 31/2014 che introduce percentuali di riduzione 

degli Ambiti di trasformazione, non permettendo l’utilizzo e la riduzione del territorio oggi libero al di fuori del tessuto 

urbano consolidato (TUC). Ergo non potranno essere introdotti nuovi Ambiti di Trasformazione nel Documento di piano e 

dovranno essere “aggiornati” in diminuzione come superficie territoriale anche come normativa quelli esistenti. Infine, 

utilizzare la normativa regionale sulla “rigenerazione urbana” per le aree dismesse, anche come possibilità “compensativa” 

all’interno del percorso metodologico di riduzione del consumo di suolo. 

 

c. Criterio guida  

Recupero attivo dell’ambito urbano consolidato e monitoraggio dei servizi pubblici e modalità perequative. La Variante di 

PGT intende sostenere il recupero e la qualificazione del patrimonio edilizio esistente, con particolare riferimento ai nuclei 

storici. Tale recupero passa attraverso un monitoraggio delle previsioni dettate dal PGT vigente in termini perequativi 

(volumetrie aggiuntive) e normativo per poter permettere una loro attuazione concreta ed un equilibrio urbanistico. In 

materia di perequazione servirà valutare la reale ricaduta della procedura. 

 

d. Criterio guida  

Salvaguardia adeguata del sistema paesistico - ambientale. La Variante di PGT riconosce ed intende valorizzare e 

salvaguardare le risorse ambientali e paesistiche specifiche del territorio di OLTRONA DI SAN MAMETTE, secondo i disposti 

del Piano Territoriale Paesistico Regionale e del Piano Territoriale di Coordinamento della Provincia di Como e del Parco 

Regionale. Le future scelte di Piano legate anche a possibili trasformazioni all’interno del TUC (tessuto urbano consolidato) 

recepiranno tale volontà e quanto previsto dalle normative definite dal Piano Geologico e Piani Paesistici Sovracomunali. 

 

e. Criterio guida 

Sostegno e promozione al sistema produttivo - commerciale esistenti e potenzialmente insediabile. La Variante di piano 

intende valutare attentamente, vista la situazione economica odierna, le proposte in essere e porre in atto aggiornamenti 

normativi e di azzonamento se ritenuti utili al raggiungimento dell’obiettivo. Questo attraverso un corretto sviluppo 

omeogeno del territorio e nel rispetto dell’ambiente e del paesaggio. Per queste attività ogni nuovo intervento dovrà 

apportare benefici alla collettività in termini di servizi (parcheggi, verde, ecc.) e una corretta sostenibilità paesaggistica 

rispetto al contesto urbano in cui si potrebbero collocare. 
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R14. LE ISTANZE PERVENUTE 

Nella tabella si esplicitano con numerazione diversificata le istanze pervenute da  
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R15. LE VALUTAZIONI IN MERITO ALLE ISTANZE PERVENUTE 

Quanto richiesto attraverso le istanze troverà una ricaduta positiva o negativa, da parte della Amministrazione Comunale. in 

sede di redazione degli elaborati di VARIANTE PGT e VAS (valutazione ambientale strategica). 

 

Ma di fatto una prima risposta è già desumibile da parte di tutti i cittadini e dai depositari delle istanze leggendo il capitolo 

R12OBIETTIVI DELLA VARIANTE DI PGT DI OLTRONA DI SAN MAMETTE, ove emerge in maniera chiara la politica e i 

vincoli sovraordinati che determineranno la struttura e le scelte, anche di dettaglio, del futuro piano urbanistico di oltra di 

San Manette. 

 

Ricordiamo ancora infatti quanto previsto dal PTR – Piano Territoriale Regionale: 

3.2 CRITERI DI TUTELA DEL SISTEMA RURALE E DEI VALORI AMBIENTALI E PAESAGGISTICI 

La tutela del sistema rurale e del suolo agricolo costituisce il principale obiettivo delineato dalla l.r. 31/2014 per la 

riduzione del consumo di suolo. Tale tutela è riferita sia alla capacità produttiva del suolo che alla più ampia pluralità di 

funzioni assunte dal sistema rurale (ambientali, paesistiche, socio economiche e culturali). Inoltre, la tutela del sistema rurale 

e del suolo agricolo non può prescindere dal concetto di tutela del suolo libero, la cui piena funzionalità ecosistemica 

contribuisce alla salvaguardia delle funzioni del sistema rurale ed agricolo. 
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R16. IL PERCORSO DELLA PROPOSTA DI VARIANTE PGT 
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